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HERRYS, PREDA) DVOCH NADCASOVYCH 4 1ZBOVYCH RODINNYCH DOMOV V PRIJEMNOM
PROSTREDI ZELENE NA STEPNE) ULICI

Realitnd kanceldria HERRYS pontka exkluzivne na predaj 2 (dva) dvoj podlazné rodinné domy s nad¢asovym a
minimalistickym dizajnom ku ktorému prislticha zahrada, vonkajsia terasa, parkovacie statie a dvojgaraz.
Rodinné domy sa nachadzaju v uzavretom rezidenénom condominiu rodinnych domov s dostatkom
stiikromia a zelene na Stepnej ulici v Dibravke.

Rodinné domy boli skolaudované v roku 2005 a prislicha k nim krasna zahrada s celkovou vymerou pozemku 881 m2
+ podiel na prijazdovej ceste.

Rodinny dom 1:

- 4 izbovy s dvoma kupelfiami, vonkajSou terasou a zahradou

- Uzitkové plocha interiéru 120 m2

- zastavana plocha 101 m2

- plocha pozemku 691 m2 + podiel na prijazdovej ceste

- dom je bez tarchy kdpou volny

- dom bol nominovany v architektonickej sutazi CE - ZA - AR 2010

- moznost kupi vedlajsieho rodinného domu s dvoj gardzou s moznostou vyuzitia na byvanie (dvoj
generacné) ako aj za ucelom prenajmu (ambulancia, kancelaria a pod.)

Rodinny dom disponuje nasledovnym standardnom a technolégiami:

- unikatna Zelezobeténové stavebné konstrukcia “na stipoch”

- tehlové priecky Porotherm so Sirkou 25 cm + zateplenie polystyrénom 20 cm
- drevené parkety

- velkoforméatové hlinikové oknd s 2 - sklom

- elektrické hlinikové ZalUzie s automatickym ovladdanim

- vlastny plynovy kotol znacky Viessmann

- podlahové kdrenie v celom dome, v kiipelniach extra raditor

Branislav Figer
branislav.figer@herrys.sk
+421 948 730 888
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- bezpeclnostné vstupné dvere

Rodinny dom 2:

- 4 izbovy z gardzou pre 2 autd

- Uzitkova plocha interiéru 134 m2 vratane dvoj garaze
- zastavana plocha 87 m2

- plocha pozemku 190 m2 + podiel na prijazdovej ceste
- dom je bez tarchy kdpou volny

Rodinny dom disponuje nasledovnym standardnom a technolégiami:
- unikdtna zelezobeténova stavebna konstrukcia

- tehlové priecky Porotherm so Sirkou 25 cm + zateplenie polystyrénom 20 cm
- drevené parkety

- velkoformatové hlinikové okna s 2 - sklom

- elektrické hlinikové zalUzie s automatickym ovladanim

- nabijacia stanica pre elektro mobily

- vlastny plynovy kotol znacky Buderus

- podlahové kuirenie v celom dome, v kipelniach extra radiator

- bezpeclnostné vstupné dvere

- garaz

- nabijacia stanica pre elektro mobily

Podmienkou predaja za sumu 1.100 000 EUR je predaj 2 (dvoch) domov sicasne.

DISPOZICIA

Rodinny dom disponuje minimalistickym rieSenim a presvetlenym priestorom vdaka vel'koformatovym
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hlinikovym oknam.

Dispozi¢ne pozostava z dvoch podlazi

1. NP: vstupna chodba s Uloznym priestorom, kipelta s WC, prackou, sprchovacim kdtom a technickou ¢astou pre
kotol, vstup na vonkajsiu terasu

2. NP: manzelska spalia s prechodom do klpelne ktord pozostava z vane a toalety, dve detské izby, obyvacia izba s
prechodom do kuchyne

V pripade zaujmu moznost dispozi¢nych Uprav a “otvorenia priestoru”

BlizSie podorys.

LOKALITA

Rodinné domy sa nachadzaju v uzavretom rezidenénom aredli na Stepnej ulici v Dubravke, ktora je velmi dobre
dopravne dostupna do centra mesta (MHD) aj mimo mesta (dialnica D2) a je v nej zastUpenda kompletnd
obcianska vybavenost - Skolky, zdkladné a stredné skoly - vyhladdvanej British International School (BIS), nakupné
moznosti, Sportoviska, viaceré mensie prevadzky a obchodiky, reStauracie a kaviarne.

V blizkej dostupnosti sa nachddza novd nemocnica BORY, tiez ndkupno-zdbavné centrum BORY MALL,
Hornbach, Metro, OBI, Cortelazzi apod. Atraktivhymi su cyklotrasy a znacené aj neznacené turistické
trasy v blizkom okoli, predovSetkym na Devinskej Kobyle a Dubravskej hlavici, ktoré spolu tvoria oblGbend
rekreacnu lokalitu obyvatelov z blizkeho okolia.

BENEFITY

velkoformatové hlinikové oknd s 2 - sklom
elektrické zallUzie s automatickym tienenim
e drevené parkety

podlahové kirenie

Branislav Figer
branislav.figer@herrys.sk
+421 948 730 888
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vlastny plynovy kotol

nadcasovy a minimalisticky dizajn

funkcné dispozi¢né rieSenie s moznostou dispozi¢nych Uprav
e uzavrety rezidencny areal

dostatok zelene a stkromia

vyhodou je moznost vyuzitia domov na byvanie (dvojgeneracné) ako aj za Uc¢elom podnikania pripadne
prendjmu (vlastna kanceldria, ambulancia a pod.)

CENA
1.100 000 EUR za 2 rodinné domy

© Text a fotografie s autorskym dielom a majetkom realitnej kanceldrie HERRYS.

Branislav Figer
branislav.figer@herrys.sk
+421 948 730 888

ID inzeratu: BF 543

Nazov spolo¢nosti: HERRYS s. 1. 0.

Sidlo spoloé¢nosti: Zilinska 7-9, 811 05 Bratislava 1 | Adresa RK: Bajkalska 9/A, 831 04 Bratislava 3 | 1€0: 45 280 436 | DIC: 2022920339 | I€ DPH: SK 2022920339 | ORSR: Mestského stidu BA

3, oddiel Sro, vlozka ¢. 61514/B | Bankové spojenie: SK59 1100 0000 0029 2685 5132 - Tatra Banka

5/7



HERRYS

finally at home

7w, REALITNA KANCELARIA
WS ROKA 2018 BRATISLAVA

Best Local Real Estate Agency

(0 T 5 2 2 2 5 Y

Z
Izba Spalnia
I 14,10 m2 14,23 m2
Obyvacia izba
R 32,20 m2
Kupeltia
P Skiad_|2,70 m2 4,40 m2
[ Izba

14,10 m2
Kupeffia ot Kuchyria
ki 310m2 \‘\v 9,94 m2

. !

1 NP 2NP

Best Local Power Broker Team

@] clAwads]is]

Najyaésia Kiasicka realitna kanceléria

BEST OF THE BEST 2022

(CENTRAL & EASTERN EUROPE

HERRYS

Nazov spolo¢nosti: HERRYS s. 1. 0.

Sidlo spolo¢nosti: Zilinska 7-9, 811 05 Bratislava 1 | Adresa RK: Bajkalska 9/A, 831 04 Bratislava 3 | 1€0: 45 280 436 | DIC: 2022920339 | I€ DPH: SK 2022920339 | ORSR: Mestského sudu BA 3, oddiel Sro, vlozka ¢. 61514/B | Bankové spojenie: SK59 1100 0000 0029 2685 5132 -
Tatra Banka

6/7



@ REALITNA KANCELAR! Best Local Power Broker Team

RIA
%5/ ROKA 2018 BRATISLAVA €U Awards | 16] 1

Best Local Real Estate Agency

H E R RYS (Gl cbauadLululul sl lolalalo o)

finally at home

BEST OF THE BEST 2022

(CENTRAL & EASTERN EUROPE

] l = ™ -
] w \
7 Sy f— ] N,
’ = %%m2 BATHADOM ‘! % / - = BEDROOM
{ \ / 4 12" b I — s2m2
\ y ( (£%] =
J - —
N
= 3
KITCHEN L= a
85m2 E LIVING ROOM
- GARAGE i) nEm2
a8 m2 =S
x z >
H ES
—— o i3
. Ea BEDROOM
DINING ROOM e e
16,74 m2 - - . E
/ 7
{ “‘

HERRYS

Nazov spolo¢nosti: HERRYS s. 1. 0.

Sidlo spoloénosti: Zilinska 7-9, 811 05 Bratislava 1 | Adresa RK: Bajkalska 9/A, 831 04 Bratislava 3 | ICO: 45 280 436 | DIC: 2022920339 | IC DPH: SK 2022920339 | ORSR: Mestského stidu BA 3, oddiel Sro, vlozka ¢. 61514/B | Bankové spojenie: SK59 1100 0000 0029 2685 5132 -
Tatra Banka

717



