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Land for a family house
Cesta na Klanec, Bratislava-Lamac

350 000 €
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HERRYS - NA PREDAJ ROVINATY STAVEBNY POZEMOK PRE RODINNY DOM V LAMACI S
INZINIERSKYMI SIETAMI

Realitna kancelaria HERRYS ponuka exkluzivne na predaj stavebny pozemok o rozlohe 701 m2 v zelenej a tichej
lokalite v Lamaci - ulica Cesta na Klanec. Jednd sa o rovinaty pozemok s velmi dobrou pristupovou cestou a
inzinierskymi sietami - voda a elektrina.

Moznosti vystavby rodinného domu su podlozené priloZzenou aktudlnou izemno-planovacou informdciou:

Rozloha pozemku: 701 m2 (priemer - dizka: 32 m, 3irka 22)
Maximalna zastavana plocha pre rodinny dom: 220 m2
Maximalna vyska fasady od povodného terénu: 8 m
Maximalne 2 nadzemné podlazia s jednopodlaznym podkrovim
e Maximalne 2 podzemné podlazia

DISPOSITION
Rozloha pozemku: 701 m2 (priemer - dizka: 32 m, 3irka 22)

LOCALITY

Pozemok sa nachdadza v tichej a zelenej lokalite v Lamaci, kde buddci majitel moze realizovat svoje predstavy o stavbe
rodinného domu a zaroven vyuzivat byvanie mestského typu v Bratislave

BENEFITS

Mgr. Lucia Large
lucia.large@herrys.sk
+421 948 961 999
Ad ID: LL319

Business name: HERRYS s. r. 0.

Registered seat of the company: Zilinska 7-9, 811 05 Bratislava 1 | Address of real-estate agency: Bajkalska 9/A, 831 04 Bratislava 3 | Business identification No.: 45 280 436 | Tax
identification No.: 2022920339 | VAT identification No.: SK 2022920339 | Registration: City Court Bratislava 3, Section: Sro, File No. 61514/B | Bank connection: SK59 1100 0000 0029 2685
5132 - Tatra Banka
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e rovinaty pozemok na vystavbu rodinného domu
vybornd dostupnost

tiché a pokludné prostredie pod lesmi

e kanalizacia pri prilahlych domoch - moZnost napojenia

¢ vel'mi dobra obcianska vybavenost
PRICE
350.000 EUR

© The text and photos are the author's work and property of the real estate agency HERRYS.

Mgr. Lucia Large
lucia.large@herrys.sk
+421 948 961 999
Ad ID: LL319

Business name: HERRYS s. r. 0.

Registered seat of the company: Zilinska 7-9, 811 05 Bratislava 1 | Address of real-estate agency: Bajkalska 9/A, 831 04 Bratislava 3 | Business identification No.: 45 280 436 | Tax
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC

é nam. 9, 841 03 Bratis!
Va8 list Sislolzo dfia Nage &islo Vybavuje Bratislava
26, 06. 2024 (ODUZM-2024/131/P4-6507 Ing. et Ing. Miroslava Pokoma 26.07.2024

Vec
Uzemnoplanovacia informacia

V nadvaznosti na Vasu Ziadost' o Uzemnoplanovaciu informéciu k pozemku parc.
&.2555/418 registra ,C" KN k. (. Lamag Vam oznamujeme, Ze pozemok je sticastou Gzemia,
pre ktoré je v zmysle Uzemného plsnu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov urdené funkéné vyuzitie (izemia - malopodlaZna zastavba obytného (zemia,
&islo funkcie 102, rozvojové tzemie, regulaény kéd C.

B Podmienky funkéného vyuzitia plocF

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podiazi a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami
lizemia stavby obCianskeho vybavenia, zelefi, ihriskd, vodné plochy ako sticast parteru a pldch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poziamu ochranu a civilnd
obranu. V stamlszovanyoh tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodiazné bytové

domy i formy rodinnej a j bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovyeh Uzemiach, malopodlaZné bytové domy sa umiestfiuji prednostne ako
fcrmy medzi Vi bytovou a rodinnou alebo ako

tra Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine 70%

Z ych pléch Gasti zastavby funkénej plochy. Do pogtu

nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podiazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podiazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajtice: rozne formy zastavby rodinnych domoy.
Pripustné umiestfiovat’ bytové domy do 4 nadzemnych podiazi, zeleft liniova a plo$nu, zeleri
pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako suéast paneru a pléch zelene, zariadenia a
vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu (: uzemca
Pripustné rozsahu: i j
lokalneho vyznamu rozpty!ene v (izemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného
casu rozptylené v izemi, snmérna s(avby obclanskq vybavenosn slaziace §irSiemu Gzemiu,

i dmbnych sluzi zber ke alnych odpadov
miestneho vyznamu vré(ans kbmunélnych odpadov s obsah m §kodlivin z domacnosti.

Nie je s G&inkami na stavby a zariadenia v
ich_okoli bytové domy v i jch Gzemiach rodinnych domov, bytové
Telofon: 4421264 78 0065 1€0: 00603 414 Kleniske contrun:

Emait. pokoma@lemac sk 1B Skoroa000000 PO, O780- 1700 ST 07:30-17:00
Internet:  www.lamac.sk ot Y rsa-tedp SreL 0730~ 1400
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domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby obéianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a nérokvv na cbsluhu Gzemia, stavby na individudlinu rekreéciu,
areély y podnikov, j vyroby,
skladové aredly, distribuéné oentré a }og;shcké parky, stavebne dvnry, CSPH s umyvérhou
automobilov a plnitkou plynu,
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradenéno vyznamu
stavby a zariadenia nesUvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia tzemia:
Pozemok parc. & 2555/416 registra , c' KN k. 4. Lamag je sudastou Uzemia, ktoré je
ako azemie. jové zemie je zemie mesta, v ktorom Uzemny

plan navrhuje novii vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnl zmenu
funk&ného vyuZitia, zmenu spdsobu zéstavby velkého rozsahu. V danom Gzemi Gzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuZitiu pre vonkajsle dzemie:

Kod | IPP | Kéd T Sidacy
rngul max. | funkcie funkele et
]\ ; T posemok_480. 6002
RD - pozemok 600 - 1000 m
102 Malopodiazna -
2 radcvé RD - pazemky 300 - 450
| bytova zastavba |35 RD - pozemicy 450 m?
l-..__. B J “bytové domy

e ociaingch pitch (1PP) udiva pomer oakovel vimery podain) plohy nadzemne] Cas zdstavoy k cekove) vjmer
vimedzandh zamia ke pocy, rpadne ol
ploch (i
K cakove] vymere vymedzeneho Uzemia. Je stanoveny v xﬂun na polohe a vyzname konkrétneho (zemia, na spdsobe
tinkného wisHla e os duh zésterty
va pomer medzi lefi na , zeleh
Konstrukolami) a celkovou Wmevw vymedzeného uzemia.

MC Bratislava — Lama v s y navrh U pléanu
z6ny Zedak, Bratislava — Lamag& 09/2017, su¢astou ktorého je pozemok parc. & 2555/416
registra ,C" KN k. 0. Lamag. Napriek tomu, Ze proces obstarania a schvalenia izemného plénu
26ny, nie je ukongeny, projektova dokumentacia stavieb v rieenom uzemi musi zohladfiovat
Upraveny navrh Uzemného plénu zény Zedak, Bratislava — Lamat 09/2017, ktory slizi na
usmerfiovanie investiénej &innosti v tzemi zatial ako ostatny podklad.

Pozemok parc. & 2555/416 registra ,C* KN k. (. Lamag je v Upravenom névrhu
Uzemného planu zény Zeédk, Bratislava — Lama& 09/2017, sutastou stavebného bloku
13-C-102-RD malopodlazné zastavba obytného Gzemia, pre ktory su uréené funkcie:
hlavna funkcia stavebného bloku: rodinny dom na pozemku o vymere min. 480 m? radovy
rodinny dom s pozemkom o vymere min. 300 m?

a funkcia bloku: priestory i v inych objektoch,
verejny park a parkova zelef, verejne pristupna zelef, verelne pristupné ihrisko.
blol

rozsahu
ob;ek« ubjekty verejnej technickej vybavenosti, ob,ekly verejnej dopravnej vybavenostl
qa raze.
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Business name: HERRYS s. r. o.

Pre stavebny blok 13-C-102-RD malopodlazna zastavba obytného (izemia st uréené
nasledovné indexy: =

Pozemokna | Pozemok na Pozemok na
rodinny dom rodinny dom od | radovy rodinny
o TR | 480-800m? | 600 m? dom min. 300 m?
index podiaznjch ploch (IPP): l 6. | coe F——o08 ]
Index zastavanych ploch (IZP): 0,22 032 |
zelene (KZ): 4 025 J
index prirodne] plochy (IPRPL): 02 2 | 0125
Index stavebného objemu (IS 0): 5 3,08 DB 448
Pre vypoCet parametrov stavby 20 s(anwenych TIndexov a Koaﬁuantov je maxlmélne

zapotitatelna plocha pozemku 1000 m?, pri radovom rodinnom dome 600 m?.

Pre stavebny blok 13-C-102-RD malopodlazna zastavba obytného Uzemia st uréené

nasledovne regulat ivy:
. podlaZia s j >3 alebo's jucim podiazim.
« Maximaine 2 podzemné podiaZia.
« Stavebna Ciara uréuje minir odstup stavieb od ikaci
- stavebna ¢iara vo vztahu ku ki "‘ i C inil odstup od ikécie 6m,
- stavebna &iara vo vztahu k Géelovym aciam a vo vztahu k poj y il

minimalny odstup od komunikacie 3,0 m.

+ Maximélna zastavand plocha pre jeden objekt: 220 m?.

» Maximalna vyska fasady od pévodného terénu: 8 m.

« Stavba podla druhu a G€elu musi mat kapacitne vyhovujice pripojenie na pozemné
komunikacie, pripadne na Gtelové komunikacie.

« Pristupové cesty k stavbe musia byt zhotovené do zadatia uzivania stavby.

« Rodinny dom v rieSenej zéne musi mat finimalne 3 parkovacie miesta umiestnené na
vlastnom pozemku.

« Ak rodinné domy vytvéra;u medzu sebuu volny priestor, vzdlalsnosf medzi nimi nesmie byt
mensia ako 7 m. ych domov od hranic nesmie byt
mengia ako 2 m.

« Stavba sa podla druhu a potreby napéja na zdroj plmej vody, pripadne (Zitkovej vody a
vody na hasenie poziarov, na potrebné energie,
véd a na telekomunikacnu sief.

o Dalgie podmlenky ﬂanovuje vymééka (i sR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju

na vystavbu a o vSeobecnych

né osobami s hybu
a orienticie a vyhlaska MZP SR €. 55/2001 Zz. o Uzemnoplénovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentécii a stvisiace technické normy.

« Dazdové vody budu zvodovyml potmbiaml odvédzané do areélove] dato'ove] kanalizacie,
ktora bude podfa stupfioch
alternativne zadstena do:

- prefabrikovanych vsakovacich blokov,
- akumulaénych nadr2i pre Gzitkové vyuzitie,
- retenénych nadrzi a postupne vsakovana,
ktoré budy osadené v zeleni na

na zloZité ické pomery na pozemku, objekt musi
reSpektovat i nasledovné regulativy:
« Stavebné pozemky od sklonu 7% riesit terasovito:
- pre lepsiu vyuzltal‘mm‘

- pre vod, al opatrenie,
- v zéujme poskytnutia ukrylav pre chranené druhy rastlin a Zivogichov.
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Maximalna vyéka opomnych murov, alebo opornych systémov nachéﬁzajﬂck:h sa na

stavebnych pozemkoch individualnych je na 1,5 m
vzdialenost dvoch opornych marov st 3,0 m, ktoré tym vytvaraju terasu v Sirke 3m.

. alna vyska terénu y mbze b, d 1.5m
nad pévodnym terénom.

« Stavby opomych mirov, je mozné

sa na
realizovat v priestore medzi stavebnymi Eiarami, ktoré vymedzujti priestor pre stavbu aj pre
vystavbu stkromnych opornych murov.
Maximélna vyska opornych murov, alebo opornych systémov nachadzajicich pri verejnych
komunikaciach je stanovené:
- na5,5m nad pévodny terén,
-na 5,0 m pod pévodny terén.
V zaujme ochrany prirody musi byt rie§ena gast opornych marov ako suché muriky alebo
gabiony.
Dogolnkové stavby. Mimo tizemia uréeného na ktoré je
&iarami mozu byt na pozemkoch viastnikov umiestfiované:
- bazény,
- altanky, letné kuchyne,
- sklady pre zahradn techniku,
- skieniky a féliovniky,
- rézne pristresky pre hobby,
pri dodrzani i zelene (KZ) pozemku, do vySky
ich strechy max. 3m od povodného terénu.

UPOZORNENIE
Pozemok parc. &. 2555/416 registra ,C* KNH . Lamag je dotknuty planovanou vystavbou
verejnoprospesnych stavieb:
-pozemna komunikacia C3A-MO 6,5/30 vratane chodnika, doplfiujuci oporny systém, |
inZinierske siete;
-pozemna komunikécia C1-MO 9/40 vrétane chodnika a cyklotrasy, doplfiujici oporny systém,
inZinierske siete. Mapa v prilohe 1.
Pozemok parc. &. 2556/416 registra ,C* KN k. 0. Lamat zasahuje do (izemia izolacnej zelene
funkénych pléch pri hlavnej i C1. i izolatna zelef je liniov
vegetaénu Strukturu tvorent vzrastiou i iou s krikov. Spri
izolaén4 zelef pini ochrannd, izolaénu a esteticky funkciu.

Upraveny navrh Uzemného planu zény Zedak, Bratislava — Lama& 09/2017 je
zverejneny na webovom sidle Mestskej casti Bratislava - Lamaé www.lamac sk.

U i ia je spi vzmysle § 40 ods. 13 zékona
&.20012022Z.z. 0 lanovani v zneni i

Uzemnoplanovacia informacia mdze byt vydana aj obcou, tj. Magistratom hlavného
mesta SR Bratislavy.
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Uzemnoplénovacia informécia plati jeden rok odo dfia jej vydania resp. do schvalenia
novych zmien a dopinkov Gzemného planu mesta do schvélema uzemného plénu zony alebo
jeho zmien a dopinkov. U neriesi maj vztahy,
upozorfiujeme, Ze na ten isty pozemok méZe byt vydané uzemnoplénavacla informacia
viacerym investorom.

S pozdravom

Ing. Vlastillnv‘ Rychtarikova
vedica ODUZM

Prilohy:
1. Vyrez z Upraveného navrhu Uzemného planu zény Ze¢ak, Bratislava — Lamag 09/2017
s vyznacenym pozemkom parc. & 2555/416 registra ,C* KN k. (1. Lama¢
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