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Pozemok pre rodinny dom
Cesta na Klanec, Bratislava-Lamac
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAS

Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Pt BElES s racser FEEETE rwrosiave Pokorme st

HERRYS - NA PREDAJ ROVINATY STAVEBNY POZEMOK PRE RODINNY DOM V LAMACI S
INZINIERSKYMI SIETAMI

Realitna kancelaria HERRYS ponuka exkluzivne na predaj stavebny pozemok o rozlohe 701 m2 v zelenej a tichej
lokalite v Lamaci - ulica Cesta na Klanec. Jednd sa o rovinaty pozemok s velmi dobrou pristupovou cestou a
inzinierskymi sietami - voda a elektrina.

Moznosti vystavby rodinného domu su podlozené priloZzenou aktudlnou izemno-planovacou informdciou:

Rozloha pozemku: 701 m2 (priemer - dizka: 32 m, 3irka 22)
Maximalna zastavana plocha pre rodinny dom: 220 m2
Maximalna vyska fasady od povodného terénu: 8 m
Maximalne 2 nadzemné podlazia s jednopodlaznym podkrovim
e Maximalne 2 podzemné podlazia

DISPOZICIA
Rozloha pozemku: 701 m2 (priemer - dizka: 32 m, $irka 22)

LOKALITA

Pozemok sa nachddza v tichej a zelenej lokalite v Lamaci, kde buddci majitel méze realizovat svoje predstavy o stavbe
rodinného domu a zéroven vyuzivat byvanie mestského typu v Bratislave

BENEFITY

Mgr. Lucia Large
lucia.large@herrys.sk
+421 948 961 999
ID inzeratu: LL319
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e rovinaty pozemok na vystavbu rodinného domu
vybornd dostupnost

tiché a pokludné prostredie pod lesmi

e kanalizacia pri prilahlych domoch - moZnost napojenia
vel'mi dobrd obcianska vybavenost

CENA
350.000 EUR

© Text a fotografie sU autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie HERRYS.

Mgr. Lucia Large
lucia.large@herrys.sk
+421 948 961 999
ID inzeratu: LL319

Nazov spolo¢nosti: HERRYS s. 1. 0.

Sidlo spoloé¢nosti: Zilinska 7-9, 811 05 Bratislava 1 | Adresa RK: Bajkalska 9/A, 831 04 Bratislava 3 | 1€0: 45 280 436 | DIC: 2022920339 | I€ DPH: SK 2022920339 | ORSR: Mestského stidu BA
3, oddiel Sro, vlozka ¢. 61514/B | Bankové spojenie: SK59 1100 0000 0029 2685 5132 - Tatra Banka

3/9



7. REALITNA KANCELAR Best Local Power Broker Team

RIA
ROKA 2018 BRATISLAVA |®] 1y Awards [ 16 ] 17 [ sovava

Best Local Real Estate Agency Najvaesia Kiasicks realitns kanceléria

®
I I E R RYS ©] U Awards 2] i3] 14]1s 1o Jao] a [ 2 2] e

finally at home

BEST OF THE BEST 2022

(CENTRAL & EASTERN EUROPE

2555434

2556/433

?sssmz

2555/418
25551417 ""

2555/415

2555413

25551p5
3498104

2555126

2555/116 !

oaszgiog)ey

Nazov spolo¢nosti: HERRYS s. 1. 0.

Sidlo spolo¢nosti: Zilinska 7-9, 811 05 Bratislava 1 | Adresa RK: Bajkalska 9/A, 831 04 Bratislava 3 | 1€0: 45 280 436 | DIC: 2022920339 | I€ DPH: SK 2022920339 | ORSR: Mestského sudu BA 3, oddiel Sro, vlozka ¢. 61514/B | Bankové spojenie: SK59 1100 0000 0029 2685 5132 -
Tatra Banka

4/9



=, REALITNA KANCELARIA Best Local Power Broker Team

R
ROKA 2018 BRATISLAVA |®] 1y Awards [ 16 ] 17 [ sovava

Best Local Real Estate Agency Najvacsia Klasicks realitnd kanceléria

(0 T 5 2 2 2 5 Y mpmn  AVARDS

finally at home

MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Vs list Gislolzo dita Nase &islo Vybavuje Bratislava
26, 06. 2024 ODUZI2024/131/P4 6507 Ing. et Ing. Mirosiava Pokomé 25.07.2024
Vec

Uzemnoplanovacia informécia

V nadvéznosti na Vadu Ziadost o Uzemnoplanovaciu informéciu k pozgmku parc.
€. 2555/416 registra ,C" KN k. 1. Lamag Vam oznamujeme, Ze pozemok je siéastou Gzemia,
pre ktoré je v zmysle Uzemného plénu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
adoplnkov urgené funkéné vyuzitie (izemia - malopodiazna zéstavba obytného dzemia,
&islo funkcie 102, rozvojové tzemie, regulagny kod C.

. Podmienky funkéného vyuZitia plécF
Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podiazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami
lizemia stavby obéianskeho vybavenia, zelef, ihrisk4, vodné plochy ako stcast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gard¥e, zariadenia pre poZiamu ochranu a civilnd
obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa malopodiazné bytove
domy nepnpus(aju Premuaéané formy rodinnej a malopodiaznej bytovej zastavby sa preferuju
v jovy bylové domy sa umiestiuju prednostne ako
formy medzi vi 7 bytov a rodinnou alebo ako
knmpambné kostra malopadiaZne] zéstavby. Pod‘el funkcie byvania musi tvorit minimaine 70%
loch j Gasti zastavby funkénej plochy. Do pottu
nadzemnyoh podlazi sa nezahffia alebo posledné juce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plechy predchadzajiceho podiaZia.

Spésoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné umiestiiovat’ bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeler liniov(i a plo$nu, zelefl
pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sugast panem a pléch zelene, zariadenia a
vedems technickej a dopravnel vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

rozsahu; i i j

lokélneho vyznamu mzptylené v (izem| alebo ako vstavané, zariadenia terovychovy avolného
gasu rozptylené v Gzemi, solitérne stavby obianskej vybavenosﬂ sluzlacs siriemu Gzemiu,

ia drobnych a sluzieb, na odpadov
m|estneho vyznamu vrétane komunalnycn odpadov s obsahom ékodhvln z domdcnosti.
Nie je uélnkam| na stavby a zariadenia v
ich okol bytové domy v i i ych domov, bytové
Telefon:  +421 264 78 00 65 1&0: 00 603 414 Klbnllkl centrum:
E-mail: pokoma@lamac sk IBAN:  SK37 0200 0000 07:30-1700 ST 07:30 - 17:00
Internet: 0000 0302 4032 UT. 07:30-1400 ST-PL  07:30 - 14:00 |
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domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby ohélanskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou névétevnlkav a narokuv na ahsluhu Gazemia, stavby na individudlnu rekreéciu,

aredly pri podnikov, j vyroby,
skladové arealy, distribucné centré a logistické parky, slavebne dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plnickou plynu, okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia ickej i vyznamu,

stavby a zariadenia nesvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia dzemia:
Pozemok parc. & 2555/416 registra ,C* KN k. (. Lamag je sugastou Gzemia, ktoré ]e
definované ako rozvojové (izemie. Rozvo;ové Gzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny
plan navrhuje novi vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zésadni zmenu
funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zéstavby velkého rozsahu. V danom Gzemi Gzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu pre vonkajsle dzemie:

Kéd Kéd Nizov | izp

regul. | max. funkcie funkcie max.| min.

| RD- pozemok 480-600m* | 0,25
RD - pozemok 600 - 1000 m? 2
buslf::g's‘gcga [ radoveé RD - pozemky 300 - 450 m?
atriové RD - pozemky 450 m?
_bytové domy

@
T

Cc (06| 102

L

Poznémie;
index podiainych ploch (P7) udiva pomer cekovelujmery podinel plochy naszomne Sast zéstavey  colove) vymers
vymedzeného zemia fu , pripadne jej Gasti

o
ploch (1ZP]

celkovej vymer zeného (zemia. Je stanoveny v Wn na polohe a vyzname konkrétneho (zemia, na spdsobe
ﬁlménbhn Vylﬂ.iil ‘na druhu zéstavby.

i “ ‘pomer lefi na rastiom teréne, zeleh nad podzemnymi

MC Brati - Lamag v y navrh planu

z6ny Zetak, Bratislava ~ Lamaé 09/2017, sigastou ktorého je pozemok parc. &. 2555/416
reglstm C" KN k. 4. Lamaé. Napriek tomu, Ze proces obstarania a schvélenia izemného plénu
26ny, nie je ukongeny, projektové dokumentécia stavieb v riesenom Uzemi musi zohladfiovat
Upraveny névrh Uzemného plénu zbny Zetak, Bratislava — Lamag 08/2017, ktory sliZi na
usmerfiovanie investiénej &innosti v tzemi zatial ako ostatny podklad.

Pozemok parc. & 2555/416 registra ,C* KN k. 4. Lama¢ je v Upravenom navrhu
Uzemného planu zény Zegak, Bratislava - Lama& 09/2017, sutastou stavebného bloku
13-C-102-RD malopodlazné zastavba obytného tizemia, pre ktory st uréené funkcie:
hlavna funkcia stavebného bloku: rodinny dom na pozemku o vymere min. 480 m?, radovy
rodinny dom s pozemkom o vymere min. 300 m2,

a funkcia bloku: priestory v inych
verejny park a parkova zelef, verejne pristupna zeleﬁ verejne pristupné ihrisko.
ahu

objskl objekty verejnej technickej vybavenosti, objekty verejnej dopravnej vybavenosu
gqa raze.
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Pre stavebny blok 13-C-102-RD malopodlazn4 zéastavba obytného (izemia sii urfené
nasledovné indexy:

Pozemokna | Pozemokna | Pozemok na
rodinny dom rodinng dom od | radovy rodinny
B . 480-600m? | 800m? __|dom min. 300 m*
ndex podlaznjch ploch (IPP): 06 _ 0.6 068 5l
ndex zastavanych pléch (IZP). 0,25 22 032 |
ient zelene (KZ): . = 4 0.4 0256
Index prirodnej plochy (IPRPL 02 062 | 0125
index stavebného objemu (ISO; bt 5 3,08 448
Pre vypocet stavby ych Indexov a Koeficientov je ma)«mélne

zapotitatelna plocha pozemku 1000 m2 pri radovom rodinnom dome 600 m2.

Pre stavebny blok 13-C-102-RD malopodlazné zastavba obytného Uizemia s uréené
nasledovné regulativy:
. imalne 2

podiazia s j alebo s jucim podiazim.
. Miximélne 2 podzemné podlaZia.
. 4 Giara uréuje mini odstup stavieb od i
- stavebna &iara vo vztahu ku komunlkécllc1 t‘9 C3:minir odstup od ikécie m,
- stavebna ¢iara vo vztahu k Gicelovy aciam a vo vztahu k poj; y il

minimainy odstup od komunikécie 3,0 m.

* Maximélna zastavand plocha pre jeden objekt: 220 m2.

* Maximéalna vyska fasady od pévodného terénu: 8 m.

» Stavba podla druhu a Ugelu musi mat kapacitne vyhovujlce pripojenie na pozemné
komunikécie, pripadne na Ggelové komunikacie.

* Pristupové cesty k stavbe musia byt zhotovené do zacatia uzivania stavby.

« Rodinny dom v rieSenej zéne musi mat fihimélne 3 parkovacie miesta umiestnené na
vlastnom pozemku.

« Ak rodinné domy vyivara‘u medzl sebou volny priestor, vzdlalenost‘ medzi nimi nesmie byt
mensia ako 7 m. domov od hranic p nesmie byt
mensia ako 2 m.

« Stavba sa podfa druhu a potreby napdja na zdro} plme] vudy, pripadne (Zitkovej vody a
vody na hasenie poziarov, ha potrebné energie, e y
vod a na telekomunikagnu sief.

« Dalsie podmienky stanovuje vymé{ka MZP SR & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju

o na vyslavbu a o véeobecnych
Ay

3ivané

avby pohybu
a onenlécte a vyhlééka MZP SR & 55/2001 Zz o uzemnoplénovactch podkladnch a
i a stvisiace
« Dazdové vody budt zvodovyml poirubiaml odvédzané do areélovej dazd'wel kanalizacie,
ktora bude podfa v stupfioch
alternativne zadstena do:
- prefabrikovanych vsakovacich blokov,
- akumulagnych nédr2i pre GZitkové vyuzitie,
- retenénych nadrzi a postupne vsakované
ktoré budi osadené v zeleni na

na zloZité ické pomery na pozemku, objekt musf
reSpektovat i nasledovné regulativy:
« Stavebné pozemky od sklonu 7% riesit terasovito:
- pre lepsiu vyuznernanr
-pre

pr véd, al
- v zaujme poskytnutia Gkrytov pre ohranene druhy rasﬂm a Zivogichov.
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Maximaina vyska opornych mdrov, alebo opomych systémov nschadzajﬂcich sa na

.

stavebnych pozemkoch |nd|vrdualnycn na 156 m
vzdialenost dvoch opornych marov sti 3,0 m, ktore tym vytvara]u terasu v §[rke 3m.

. y&ka up terénu P mbze byt 1,5m
nad pdvodnym terénom.

« Stavby opornych murov, G sa je mozné

realizovat v priestore medzi stavebnymn Eiarami, ktoré vymedzuji pnalof pre stavbu aj pre
vystavbu sikromnych opornych marov.

Maximaina vyska opomych murov, alebo opornych systémov nachédzajticich pri verejnych
komunikaciach je stanovena:

- na 5,5 m nad pévodny terén,

- na 5,0 m pod pdvodny terén.

V zaujme ochrany prirody musl byt rieSena &ast opornych marov ako suché muriky alebo
gabiony.

Doolnkové stavby. Mimo tzemia uréeného na ie, ktoré je

Giarami mé2u byt na pozemkoch viastnikov umiestfiované:

- bazény,

- gltanky, letné kuchyne,

- sklady pre zahradnu techniku,

- skieniky a féliovniky,

- rbzne pristresky pre hobby,

pri dodrzani zelene (KZ) 8 pozemku, do vysky
ich strechy max. 3m od pdvodného terénu.

UPOZORNENIE
Pozemok parc. & 2555/416 registra ,C* KNﬂ 0. Lamat je dotknuty planovanou vystavbou
verejnoprospednych stavieb:
-pozemné komunikacia C3A-MO 6,5/30 vrétane chodnika, dopliiujuci oporny systém, i
inZinierske siete;
-pozemna komunikécia C1-MO 9/40 vratane chodnika a cyklotrasy, dopliiujiici oporny systém,
inZinierske siete. Mapa v prilohe 1.
Pozemok parc. & 2556/416 registra . C KN k u. Lamsc zasahuje do (zemia uolacnej zelene
funkénych pléch pri hlavnej P |zolaéna zeleft finiovi
vegetaénu Struktoru tvorenu vzrastiou s krlkov, pri
izolaéné zelen pini ochrannd, izolaénu a estetickd funkeiu. |

Upraveny névrh Uzemného plénu zony Zedak, Bratislava — Lamad 002017 je
zverejneny na webovom sidle Mestskej &asti Bratislava - Lamaé lal

Uzemnoplénavaua informéacia je sprscavané vzmysle § 40 ods. 13 zékona
€.200/2022 Zz. 0 [2 v znenl pi

Uzemnoplanovacia informacia mdze byt vydana aj obcou, tj. Magistratom hlavného
mesta SR Bratislavy
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Uzemnoplénovacia informacia plati jeden rok odo diia jej vydania resp. do schvalenia
novych zmien a dopinkov Gzemného planu mesta, do schvélenia Uzemného planu zony alebo
jeho zmien a dopinkov. L i ia neriesi j P! vztahy,
upozoriujeme, Ze na ten isty pozemok méze byt vydanad uzemnoplanovacia informacia
viacerym investorom.

S pozdravom

Ing. Vll!ﬂlllv’ﬂ’ Rychtarikova
vediica ODU.

Prilohy:
1. Vyrez z Upraveného navrhu Uzemného plénu zény Zecak, Bratislava — Lamaé 09/2017
s vyznacenym pozemkom parc. & 2555/416 registra ,C* KN k. ti. Lama¢
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